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Rensbachstr. 12 - 57080 Siegen - Eisern - Nordrhein-Westfalen (D)

Wohnflache ca. 145 gm
Grundstucksflache ca. 350 gm
Kaltmiete 1.300 EUR/Monat
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Eckdaten
Lage Siegen-Eisern  Baujahr/Kernsanierung 187072022
Wohn-/Nutzflache ca 145gm Heizung Gas/Warmepumpe
Grundstucksflache ca. 350 gm Ubergabe 0110.2023
Zimmer 6 Kaltmiete 1.300 EUR/Monat
Garage vorhanden Nebenkosten (exkl. Heiz.) ca. 200 EUR/Monat
Courtagepassus

lhnen ist bekannt, dass Sie, sofern Sie als unser Auftraggeber auftreten, zur Zahlung der mit lhnen vereinbarten Courtage von 2
Monatskal tmieten (zuztglich 19% MwSt) an uns verpflichtet sind. Die Courtage ist ebenfalls féllig, sollte das vorgenannte Mietob jekt von
lhnen oder Dritten wéhrend der Laufzeit des Vertrages oder innerhalb von drei Monaten nach Beendigung der Laufzeit direkt einen
Mietinteressenten vermietet werden, dem wir das Vermietungsobjekt im Zeitraum der Vertragslaufzeit angeboten haben. Die
MakLlerprovision/Courtage ist in beiden Féllen verdient und fallig mit dem Abschluss des Mietvertrages.

Hinweise

Die in diesem Exposé ausgewiesenen Angaben basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tbermittelt
wurden und sind daher ohne Gewéhr. Des Weiteren tbernehmen wir keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Ob jekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte
unverzuglich mit. Die Weitergabe dieses Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung Lost gegebenen-falls Courtage- bzw.
Schadensersatzanspriche aus. Im Ubrigen gelten die beigefugten allgemeinen Geschéftsbedingungen fir die Rechtsbeziehung zwischen
lhnen und ImmobilienKontor Friedla GmbH.
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Objekt—Detoils

Dieses einzigartige Fachwerkhaus, aus dem Jahr 1870 wurde 2022 einer aufwendigen und mit viel Liebe zum
Detail durchgefihrten Sanierung des Interieurs unterzogen, die ein unvergleichliches Wohnerlebnis
geschaffen hatl Die perfekte Symbiose erhaltenswerter Details (das Objekt genieft Denkmalschutz)
verbunden mit einer Ausstattung, die aktuellen Wohnbedurfnissen wie zum Beispiel zeitgemal gestaltete
Badezimmer oder dem freigelegten Balkenwerk, ist in beeindruckender Weise erkennbar. Die Erdschossebene
wird dominiert durch den offenen Wohn-/Essbereich mit Kuchensektion mit  Ausrichtung zur
Gebaudertckseite und dem unorthodox gestalteten Garten mit Terrasse. Ein dem Wohn-/Essbereich
vorgelagerter und durch nostalgische Schiebettrelementen separierbarer Salon unterstreicht den
komfortablen Eindruck, was auch durch die fur Bauwerke dieser Art ungewohnliche Deckenhohe in allen
Wohnebenen gefordert wird. Ein Badezimmer in trendiger Grau-Wei-Gestaltung und wertiger Ausstattung
rundet den Auftritt der Entrée-Ebene ab. Das Obergeschoss mit dem Privattrakt weil mit gleicher groRztgiger
Raumgestal tung zu gefallen und kann mit der Empore und dem Deckenausschnitt noch zusétzlich punkten,
wobei das Balkenwerk auch hier restauriert wurde und zur Raumgestaltung mit beitragt. Weiter befindet sich
auf dieser Ebene ein Badezimmer mit Ausstattungsdetails gemaB aktuellem Standard, das von zwei Balkonen
umschlossen wird. Im Dachgeschoss wurde die Alt-Neu-Polaritat durch ein schickes Atelier im Kontrast zu
der Gaube mit Ladeluke geschickt hervorgehoben. Fur den weiteren praktischen Nutzen sorgen drei
Kellerraume, einer birgt die erst dieses Jahr neu installierte Gas-Brennwert-Heizung in Kombination mit
Warmepumpe, sowie eine Garage neben dem Gebaude. In Summe: feinstes und zeitgemakes Wohnambiente
in historischer Aukenhaut.
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Objekt—Loqe

Das charaktervolle Domizil befindet sich in Siegen - Eisern, dem stidostlichen Stadtteil der Universitatsstadt
Siegen, im Dreilandereck der Bundeslander Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz und Hessen. Siegen, als
Oberzentrum und der hieraus resul tierenden Uberregionalen Attraktivitat, bietet Einkaufsmoglichkeiten auch
fur den gehobenen Bedarf sowie ein umfassendes Gastronomieangebot und breitgefachertes kulturelles
Lebenin Form von Apollo Theater, diversen Museen historischen Bauwerken, alles in der Siegener Innenstadt.
Die City-Galerie mit einer facettenreichen Vielzahl an Einzelhandelsgeschaften rundet das Angebot der
Stadt bestens ab. Die Universitat in Siegen-Weidenau ist in ca. 15 - 20 Autofahrminuten Uber die B54 N (HTS)
erreichbar, die auch als Autobahnzubringer in Richtung Suden (A45) und Norden (A45) und auch in Richtung
Koln per A4 gunstige Anbindungen bietet. Dadurch gelangt man schnell und direkt in Stadte wie Koln,
Dortmund oder Frankfurt. Durch seine Lage in Siegen-Eisern ist diese Ausnahme-lmmobilie auch fur
Mitarbeiter bzw. Fuhrungskrafte des Diakonie Klinkums Jung-Stilling interessantl
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Grundriss Erdqeschoss
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Die unterbreiteten Angebote der ImmaobilienKontor Friedla GmbH sind unverbindlich und freibleibend, Irrtum und/oder
Zwischenverkauf oder -vermietung bleiben vorbehalten. Sédmtliche Angaben zu den zu vermittelnden Ob jekten basieren auf
Angaben von Dritten. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben Ubemimmt die ImmobilienKontor Friedla GmbH keine
Gewahr oder Haftung, sie ist ferner nicht verpflichtet, die Angaben, die sie von Dritten erhélt, zu Uberprufen.

Die von Immobilienkontor Friedla GmbH erstellten Exposés, die von uns erteilten vertragsbezogenen Informationen sowie unsere
gesamte Vermittlungs- und/oder Nachweisté&tigkeit ist bzw. sind ausschlieRlich fur den jeweils adressierten Kunden als Empféanger
bestimmt. Der Kunde ist verpflichtet, mit den Informationen nach Abschluss des Maklervertrages vertraulich umzugehen und diese
nicht an Dritte weiterzugeben.

Ein verbindlicher Maklervertrag zwischen dem Kunden und der ImmobilienKontor Friedla GmbH kommt entweder durch schriftliche
Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme der Maklerté&tigkeit auf der Grundlage bzw. in Kenntnis der fur die erfolgreiche
Vermittlungs-/Nachweistatigkeit anfallenden Provisionsforderung zustande. Der Vertrag hat eine Laufzeit von sechs Monaten und
verlangert sich jeweils automatisch um weitere sechs Monate, wenn nicht eine Vertragspartei mit einer Frist von einem Monat vor
Vertragsende gekundigt hat. Abweichende Vereinbarungen bedurfen der Schriftform.

Wéhrend der Laufzeit des Maklervertrages mit der ImmobilienKontor Friedla GmbH ist ~ der Kunde ist nicht berechtigt, andere
Makler mit Vermittlungs- und/oder Nachweistéatigkeiten betreffend des Vertragsob jektes zu beauftragen. Bei schuldhaftem
VerstoB gegen diese Regelung haftet der Kunde fur hierdurch entstehende Schaden. Kommt es infolge der Weitergabe der Daten
und Information zu einem Vertragsabschluss eines Dritten mit dem Kaufer/Verkaufer bzw. Mieter/Vermieter, so haftet der Kunde
mit Schadenersatz in Hohe der Provision.

Ist dem Kunden ein angebotenes Ob jekt bereits bekannt, so verpflichtet er sich, dieses unverziglich, d. h. spatestens innerhalb
einer Woche der Firma ImmobilienKontor Friedla GmbH mitzuteilen. Sollte eine entsprechende Vorkenntnismitteilung nicht
innerhalb der Frist erfolgt sein, kann sich der Kunde nicht auf die Vorkenntnis berufen.

Die ImmobilienKontor Friedla GmbH ist berechtigt, auch fur den anderen Vertragspartner provisionspflichtig téatig zu werden.

Bei Abschluss eines durch die ImmobilienKontor Friedla GmbH vermittelten Vertrages (z. B. Kaufvertrag, Mietvertrag, etc) ist eine
im Maklervertrag oder in innerhalb einer anderen Vereinbarung naher bezeichnete Maklerprovision zu zahlen.

Sollte eine solche Provision nicht ausdriicklich vereinbart worden sein, so verpflichtet sich der Kunde im Falle des Kaufes bzw. des
Verkaufes einer Immobilie eine Provision in Hohe von 3 % des Kaufpreises zzgl. MwSt 19 % (Stand 2018) zu zahlen.

Eine entsprechende Provision wird sowohl vom Kaufer als auch vom Verk&ufer erhoben, soweit nicht ausdriicklich etwas anderes
vereinbart ist. Im Falle des Abschlusses eines Mietvertrages verpflichtet sich der Kunde/Besteller, - sofern nichts anderen
vereinbart ist - eine Provision in Hohe von 2,38 Monatskal tmieten (inkl. 19% MwSt) zu zahlen.

Kommt durch die Vermittlungs- und/oder Nachweistéatigkeit der ImmaobilienKontor Friedla GmbH statt des urspringlich erstrebten
Kaufvertrages zwischen den Parteien des Hauptvertrages tUber das betreffende Ob jekt ein Mietvertrag zustande oder umgekehrt,
berthrt dies den Provisionsanspruch nicht, der Maklerlohn gilt dann als geschuldet.

Die Provision wird mit Abschluss des vermittelten Vertrages féllig und zahlbar, auch wenn zu diesem Zeitpunkt die Rechnung noch
nicht gestellt sein sollte. Die Stellung der Rechnung ist keine Falligkeitsvoraussetzung. Der Kunde kommt mit der Zahlung in
Verzug, wenn er die Maklerrechnung nicht bis spatestens zu dem in der Rechnung selbst aufgefthrten Félligkeitstag bezahlt.

Der Kunde verpflichtet sich, die ImmobilienKontor Friedla GmbH umgehend zu informieren, wenn er seine Kauf- bzw. Verkaufs-
und/oder Vermietungs- bzw. Anmietungsabsicht aufgibt. Fur den Fall, dass der Verkaufer einer Immobilie unter Umgehung der
ImmobilienKontor Friedla GmbH das Ob jekt an einen Dritten verauert und er zuvor an die ImmoaobilienKontor Friedla GmbH einen
Exklusiv-Maklerauftrag erteilt hat, so verpflichtet sich der Verkéufer einen pauschalierten Aufwendungs- und Schadenersatz in
Hohe von 5 % des vereinbarten Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer zu zahlen. Hierbei steht es dem Kunden frei, einen geringeren
Schaden nachzuweisen, wie es auch der ImmobilienKontor Friedla GmbH unbenommen ist, einen héheren Schaden nachzuweisen.
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Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn
Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Lhr Widerrufsrecht auszutben, missen Sie uns, der ImmobilienKontor Friedla GmbH, Marburger Tor 2, 57072 Siegen, Tel. 0271
77016730, Mail info@immobilienkontor-friedla.de, mittels einer eindeutigen Erklarung (zB. ein mit der Post versandter Brief, Fax oder E-Mall)
Uber lhren Entschluss, den Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverziglich und spatestens binnen
vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese
Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen
wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie ausdrticklich verlangt, dass die Dienstleistung wéhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen an-gemessenen
Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.

Ende Widerrufsbelehrung

Mit Lhrer Unterschrift unter diese Vereinbarung bestatigen Sie, dass Sie die vorstehende Widerrufsbelehrung gelesen und verstanden haben.

Wir weisen Sie zudem darauf hin, dass Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Maklertéatigkeit auf lhren ausdricklichen Wunsch hin
vollstandig erbracht haben, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt haben und bitten Sie, diesen Wunsch nachstehend auszudriicken.

[ 1lch stimme in Kenntnis des moglichen vorzeitigen Erloschens meines Widerrufsrechts ausdriicklich zu, dass die ImmobilienKontor
Friedla GmbH, Marburger Tor 2, 57072 Siegen mit ihrer Maklertéatigkeit beginnt, bevor die oben genannte Frist fur die Austbung meines
Widerrufsrechts abgelaufen ist.

Fur das uns von lhnen entgegengebrachte Vertrauen danken wir lhnen herzlich.

Datum

Unterschrift
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